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Hayatin her alaninda denge!

2005 yilinda faaliyetlerine baglayan Denge Degerleme, ig dinyasinin zorlu kulvarlarinda deneyim kazanmig

profesyonellerin gii¢ birliginden dogmustur. Bugiin 300'li askin Sertifika Degerleme Uzmani, bilimsel ydontemleri,

geligkin teknolojik alt yapisi ve Tirkiye ve Amsterdam’'daki 11 subesi ile hizl ve uluslararasi standartlarda

¢6zumler Gretmekte; mugterilerine guvenilir, tarafsiz ve bagimsiz raporlar sunmaktadir.

Kuruldugu guinden bu yana yasalara, meslek ilkelerine,
kurumsal degerlerine bagl ¢aligmalara imzasini atan
Denge Degerleme, sektorindeki oncl ve etkin
konumunu korumaktadir. SPK ve BDDK tarafindan
yetkilendirmesinin yani sira RICS Royal Institute of
Chartered Surveyors tarafindan da akredite olan

Denge Degerleme, tUm raporlarinin dinyanin  her

Ulkesinde gecerli olmasinin verdigi gururla, Glkemizin
yani sira yurt disinda da basarili ¢alismalara imza
atmaktadir. Bugline degin 400 binden fazla rapora
imzasini atan Denge Degerleme, seffaf ve bagimsizlik
odun sektorindeki  6ncu

ilkesinden vermeden,

konumunu strdUrmektedir.
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420300 Rapor

Hazirlanan Toplam Rapor Sayis
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Kamulastirma Amach

Degerleme Nedir?

EPDK (Eneriji Piyasasi Diizenleme Kurulu)'nun yapmis oldugu

aciklamaya gore;

Kamulastirma amagh degerlemede, 2942 sayili Kamulastirma

Kanunu’'nun 1l'inci maddesinde belirtilen esaslara gére;

Ozel miilkiyete konu olan bir taginmazin bir kismi veya tamami
Uzerine, devlete ait kurum ve kuruluslarca kamu yarari ilkesi

cergevesinde kurulan

1) Gayrimenkul bir tarim arazisi ise “Kamulastirma Degeri’nin
belirlenmesi gerekir. Kamulastirma Degeri; tarim arazilerinin
nevi, Uretim bicimi ve topografyasi dikkate alinarak arazinin yillik
ortalama net gelirinin veya periyodik gelirlerinin kapitalizasyonu

ile hesaplanacak arazi degeridir.

2) Gayrimenkul bir arsa ise kamulastirma tarihinden dnce, 6zel
amaci olmayan emsal satig degerleri dikkate alinarak elde

edilecek “Pazar Degeri” kullaniimaktadir.

Hizmet iceriginde 2 rapor hazirlanmaktadir:

- Proje alaninda yapilan etut, arastirma, tespit ve analiz
calismalar ve elde edilen bulgular “Arastirma Raporu” kisminda

detayli olarak agiklanir.

- Her bir parsel igin “Parsel Bazll Degerleme Raporu”

hazirlanmasi gerekmektedir.

Her iki rapora iligkin rapor formlari Kurum tarafindan belirlenmis

olup bu kilavuzda agiklanan talimatlara gére, séz konusu rapor

formlarinin ilgili bolimlerinde gerekli bilgi, belge, gizelge,

hesaplama ve agiklamalara yer verilir.

Raporlar SPK lisansli gayrimenkul degerleme firmalari

tarafindan hazirlanir ve gegerli kilinir.




Rapor Hazirlama Siirecimiz ve

Hizmetlerimiz

+ Kamulastirma sahasinda kalan tasinmazlarin
Uzerinde yer alan tUm unsurlarin (mdtemmim clz,
muhdesat, mustemilat, teferruat vb. dahil) tespit

edilmesi,

+ Kamulastirma sahasinda kalacak her bir tasinmaz

icin arazi/arsa ayriminin yapillmasi,

- Arsa nitelikli taginmazlarin degerlemesine altlik
olacak verilerin temin edilmesi ve cadde/sokak

bazinda uygun emsallerin belirlenmesi,

- Tarim arazisi nitelikli tasinmazlarin nevileri (tarla
arazisi (kuru ve sulu), meyve bahgeleri, bag, cayir ve
agaglik arazi gibi), yetenek siniflari, arazi tasarruf
sekilleri ve topografik ézelliklerinin (taban, yamag,
yUksek veya daglik gibi) belirlenmesi, yorede gegerli
kapitalizasyon oranlari ve degisim genisliginin saptan-
masl, yaygin mudnavebe sistemlerinin, minavebeye
giren drdnlerin dretim maliyetlerinin ve diger agrono-

mik/ekonomik verilerin tespit edilmesi,

- Degerleme icin gereken ve 6lcim, anket vb. usuller ile
temin edilen verilerin ilgili kurum ve kuruluglardan

temin edilen verilerle desteklenmesi,

Kaynak: www.epdk.gov.tr

« Birim arazi/arsa degerleri ile toplam kamulastirma

bedellerinin tespit ediimesi,
- Degerleme raporlarinin dizenlenmesi.

Bu kapsamda; kamulastirma sahasina
bizzat giderek yapti§imiz detayl etit,
arastirma ve tespitleri blro caligmalariile
analiz ediyor; bu amagla 6ncelikle arsa-a-
razi ayrimi yapiyor, bunlardan arsa veya
arazi niteliginde tanimlanacaklarin degerini
olumlu ya da olumsuz yonlerde etkileyebile-
cek tuim nitel ve nicel unsurlar tespit ediyo-
ruz. Her bir taginmazin Gzerindeki mitem-
mim cliz, muhdesat, mustemilat, teferruat
vb. tespit tutanaklari ile belirliyor ve farkli
cephelerden fotografliyoruz.

- Tarim arazisi niteligi bulunuyor ise raporlar, ziraat

muhendisleri ile birlikte hazirlanmaktadir.

- Verilecegimiz “sUre-teklif” gayrimenkul bilgilerine
gore degisiklik gostermektedir. Teklif almak icin
simla.budakoglu@dengedegerleme e-mail adresi

Uzerinden bizimle iletisime gecebilirsiniz.
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Kamulastirma
sahasinda

detayli etdt,

arastirma,




“"DENGE —
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Cevizli Mah. Tugay Yolu Cad. No: 20 Ofisim istanbul B Blok
No: 33-34-35-37 Maltepe 34846 istanbul - TR
T +90 216 369 96689 - info@dengedegerleme.com

dengedegerleme.com



