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Yonetim Kurulu Baskani

AVRUPA DEGERLEME SIRKETLERI BIRLIGI

Halihazirda Gyesi ve Turkiye temsilcisi oldugumuz European Valuers Alliance-Avrupa Degerleme Sirketleri Birligi‘'nin davetiile
gecen hafta icerisinde 2020 yilinin degerlendirmesi ile 2021 yili beklenti ve ongorilerinin dile getirildigi bir toplanti
gerceklestirildi.

Tipki Ulkemizde oldugu gibi, dinya genelinde pandeminin golgesinde gecen 2020 yili, gayrimenkullere iliskin yeni tartismalari
ve mevcut kullanim fonksiyonlarinin yeni donemde ne olacagina iliskin fikir aligverisleri bu platforma da tasindi.

Adi gecen Birlik bunyesinde Birlesik Krallik, Aimanyaq, Bel¢ika, Hollanda, Portekiz, Avusturyaq, Ispanya, Fransa, Italyaq, isvic;re,
Norveg, isvec;, Polonya ve Yunanistan'da faaliyet gosteren koklu degerleme sirketlerinin yer almasi kita Avrupa’sinin bu
gozde yerlerindeki gelismelerle ilgili bilgilerin ilk agizdan 6grenilmesi imkanini sagladi.

Amsterdam, Londra, Paris, Madrid, Milano, Manchester, Roma, Berlin gibi buyuk metropollerde ofisler ve dukkanlar gibi
ticari gayrimenkullerde doluluk oranlarinda ciddi dususler bulundugu, oyle ki, Paris'in dunyaca unlu figlrld olan, Champs
Elysées Bulvari’nda dahi kafelerin, restoranlarin ve magazalarin kapandigi ifade edildi.

Gerek ofislerde, gerekse dukkanlarda kisa donemde toparlanmanin gergeklesmesi zor gorinuyor. Bununla beraber, 2021
yilinin 2 Yarisindan itibaren asilama ¢alismalarinin yayginlasmasiyla durumun degismeye baslayacagi ve ticari gayrimenkullerin
yeniden toparlanma suirecine girecegi ongorusu de mevcut. Kuskusuz ki, ofisler ve perakende kullanima yonelik gayrimen-
kuller birbirinden farkl dinamiklere bagl olarak seyrediyor. Uzaktan ¢alisma dlzenine gegilmis olmasiyla beraber bahsi
gecen bu metropollerde ofis talebi onemli dlglide dlserken bir¢ok kurumun yeni donemde ofislere donulmeyebilecegi
yonundeki agiklamalarina sahit olmaktayiz.

Ofis talebinin kisa donemde dusuk seviyelerde seyretmesi beklenirken, bu durum bu nitelikteki gayrimenkullere yeniislevler
kazandiriimasi arayislarini da beraberinde getirmekte. Ancak, yeni islev kazandirma suregleri de uzun vadeli bir yatirim
karari niteligi tasimasi, yeni faaliyet alanina iliskin yasal izinler alinmasi gerekliligi, mevcut yapinin yapisal 6zelliklerinin
gelistirilecek fonksiyona uygun olmasi, olmadigi takdirde ise yatirm maliyetleri ve bu yatirimi karsilayacak finansman ihtiyaglari
gibi strecleri de beraberinde getiriyor. Ayni Ulkemizde oldugu gibi. Gerek European Valuers Alliance bunyesindeki partnerlerimizin,
gerekse Denge olarak sirketimizin kurumsal gorisu de pandemi sebebiyle son 1yilda ivme kazanan bu talep dusukligunin
asinin yayginlasmasina paralel olarak toparlanma egilimine girecegi yonunde.

Yeni donemde ofis ortamlari ve calisma aliskanliklarinin eski doneme kiyasla farkliik gosterecedi ve evden ¢calisma kavraminin
hayatimizda eskisine kiyasla daha fazla yer tutacagi yadsinamayacak bir ger¢cek.Bununla beraber, calisanlarin daha fazla
kisisel alana sahip oldugu, sosyal ve yesil alanlarla desteklenmis ofis alanlarinin hayatimizin dnemli bir parcasi olacagi kanaati
de olduk¢a yayqgin. Ote yandan, sirketlerin butln personellerini tek ¢ati altinda topladigi, binlerce kisinin tek merkezde
toplandigi merkez ofislerin azalmasi, risklerin dagitimasini amaclayan ve sirket merkezlerinin cogul bir yapi ile idaresini
saglayacak uydu ofislerin de yeni donemde ofis talebini destekleyici unsurlardan biri olmasi 6n goriimektedir.

Saglikli gunler dilegiyle...
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ILLERE GORE KONUT SATISINDAKI DEGIS
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*2021 yilh Ocak ayi ile bir 6nceki yilin ayni ayina gore konut satisindaki degisim oranini gosterir.

2021 yiliile guincel Ocak ayi verileri dikkate alindiginda Tiirkiye ortalamasinda - #38 oraninda azalis oldugu goriilmektedir. Oran artisi olan iller sadece 8 ilimiz

ile sinirlh kalmakta olup, bu iller gayrimenkul piyasasinin sig oldugu illerdir. Tiirkiye genelinde degerlerde artis devam ederken, satis sayisinda azalma egilimi son
5 aydir devam etmektedir.
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%35 -732 (5)
%32 -730 (3)
%30 - 729 (1)
%29 -728 (6)
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%27 -726 (5)
%26 -724 (4)
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*2020 yil Aralik verileri ile bir 6nceki yilin ayni ayina gore konut fiyat endeksi degisimini gosterir.

2020 yilile giincel Aralik ayi verileri dikkate alindiginda Tiirkiye ortalamasinda 729,30 oraninda artis oldugu goriilmektedir. Gayrimenkul satis oranlarindaki

azahsa ragmen gayrimenkul degerlerinin illerimizin tamaminda enflasyon orani lizerinde artiyor olmasi; stoklarin piyasa normallerine dondiigii, ertelenen ingsaat
maliyetlerinin degerlere yansidigini gostermektedir.
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TURKIYE GENELI KONUT SATIS RAKAMLARI e-bilten/

229.357

190.012

170.408

“Tlrkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi
2021 Ocak ayinda bir onceki yilin ayni ayina
gore 7438 azalig gosterdi.

161.420 136.744

113.615 118.753 108.670 131.380

119.574
112.483 105.981

118.285 70.587

75.825 69.083

‘Ikinci el konut satislari ise 2021 Ocak ayinda

42.783 bir onceki yilin ayni ayina gore %38 azalis
36.658 36.898 gosterdi.
Oca.20 Sub.20 Mar.20 Nis.20 May.20 Haz.20 Tem.20 Agu.20 Eyl.20 Eki.20 Kas.20 Ara.20 Oca.21
. o *Kaynak: TUIK
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“Turkiye genelinde; 2021 Ocak ayinda

3 ipotekli konut satislari bir onceki yilin ayni
x o o ayina gore %75 azalis gosterdi.
O S
: X 3 |
e m ‘Ipotekli konut satiginin tum satiglar
- icerisindeki payiise %15 olarak gerceklesti.
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m ipotekli Konut Satisi m Toplam Konut Satisi = ipotekli Satis Orani Kaynak: TUIK

www.dengedegerleme.com



TURKIYE GENELI YABANCIYA SATIS RAKAMLARI e-biiten/

2,87

1,77 1,77

Oca.20 Sub.20 Mar.20 Nis.20 May.20 May.20 Tem.20 Agu.20 Eyl.20 Eki.20 Kas.20 Ara.20 Oca.21

709 3.893

® Yabancilara Yapilan Konut Satislari ® Toplam Satis icerisindeki Payi

“Turkiye genelinde; 2021 Ocak
ayinda yabancilara yapilan

ik 5i Turkiye'den Konut Alan
Yabanciya Satista llk 5 I ik & Dlke Vatandas,

konut satiglari bir onceki yilin ayni Istanbul Iran

ayina gore %32 azald. Antalya Irak

0021 Ocak ayinda, yabanciya Ankara Rusya Federasyonu
yapilan konut satiglarinin tum Mersin Afga nistan
satiglar icerisindeki payiise 74

olarak gerceklesti. Bursa Yemen

*Kaynak: TUIK
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GELECEK YENILENEBILIR ENERJININ OLACAK e-biiten/ T

Ulkemizde 2020'de vyillik elektrik tiiketimi 2019'a gére % 0.38 artisla 304.8 milyar kWh olurken 2020’de iilkemizde
gerceklesen 305.4 milyar kWh'lik yillik uretimde yenilenebilir kaynaklar %42.38'lik bir paya sahip oldu.

2020'de villik elektrik Uretiminde komur payi % 34.82 ; HES pay1 % 25.59 ; dogal gaz payi % 22.69 ; RES payi % 8.11 ; GES
payl % 3.82 ; JES payi1 % 3.06 ; atik, ¢cop ve biyokutle 7% 1.8 olmak uzere yenilenebilir kaynaklarin toplam payi % 42.38 oimustu.

Ocak 2021'de Ember arastirma kurulusunca yayimlanan AB elektrik sektoru raporundaki guncel verilere gore Avrupa
Birliginde elektrik Uretiminde 2019'da 7% 34 olan yenilenebilir kaynaklarin orani, 2020'de 38'e ¢cikmis ve elektrik Uretiminde
fosil yakitlarin payi azalmistir. Fosil yakitlarin 2019'daki toplulugun elektrik Gretimindeki % 40’lik pay1 2020'de % 37'ye
gerilemistir. Boylece AB Uyesi 27 Ulkede yenilenebilir enerji, 2020'de ilk defa fosil yakitlari geride birakarak AB'nin ana
elektrik Uretim kaynagi haline gelmistir. Avrupa’da yenilenebilir payinin en yuksek oldugu ilk 5 Glke Norveg, Avusturyaq,
Isvicre, Isvec ve Danimarka’dir.

Elektrik Uretiminde yenilenebilir kaynak payi Ulkemizde 2019 ve 2020'de Avrupa Birliginden’den daha yliksek seviyede
gerceklesmistir.

Yenilenebilir enerji kaynaklarinin 10 yil icinde elektrik tiretiminde fosil yakith kaynaklardan daha fazla paya sahip
olmasini bekliyoruz.

2020’de ulkemiz elektrik Uretiminde komur ve dogal gaz santrallari % 57'nin lUzerinde paya sahip olmus olup gelecek
10 yiligerisinde Uretimde kdomur ve dogal gazin toplam payinin % 50’nin altina inmesini ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin
2030’a kadar ulke elektrik tGretiminde fosil yakith kaynaklardan daha fazla paya sahip olmasini bekliyoruz.

Ulke elektrik Uiretiminde yenilenebilir kaynaklarin payi 3 yil dnce % 29 mertebesinde 2020 sonu itibariyla yenilenebilir

payinin % 42.38'e yukselmistir, bu guzel gelismeden memnunuz. 2020'de ulke elektrik Uretiminde gecen yila gore
. oransal olarak en buyuk artis yaklasik % 26 ile gunesten uretimde olup onumuzdeki yillardaq, elektrik Gretiminde ruzgar

Taner ERCOMERT ve gunesin payinin hizla artmasini, halen elektrik Uretiminde 7% 25'in, toplam kurulu gucte ise % 32'nin Uzerine paya

HESIAD Yonetim Kurulu Uyesi & sahip olan hidroelektrik enerjinin ise yenilenebilirde en bliylik kaynak olma tinvanini onimuzdeki 10 yilda da koruyacagini

Limak Holding Hidroelektrik Grubu ongoruyoruz.

Genel Muduru

HESIAD s, @) Limak

Yenilenebilir kaynaklh glcun toplam gucun % 50’sini ge¢cmis olmasi, en buyuk milli kaynagimiz olan hidroelektrik’te
kurulu glicte 2020'de (ozellikle 1200 MW'lik lhsu HES ve 420 MW'lik Cetin HES gibi blyuk kapasiteli HES lerin ve diger
bazi HES lerin devreye girmesiyle) 2500 MW, rizgar'da 1000 MW ve glnes'te ise 500 MW mertebelerinde onemli
miktarda artiglar olmasi; elektrik uretiminde yenilenebilir kaynak payinin % 42'yi ge¢gcmesi yilin onemili gelismeleri
arasindadir. 2020 yilini ozellikle hidroelektrik enerji ve genelde ulkemizin tum yenilenebilir enerji kaynaklari agisindan
basarili bir yil olarak degerlendiriyorum.

2021den itibaren canliik kazanmasi beklenen bir alanda HES'lerin rehabilitasyonu ve modernizasyonudur. Ozellestirme
kapsaminda yer alan ve ozellikle isletmede 40-50 yil gecmis HES'ler icin bu konu onem arz etmektedir.

www.dengedegerieme.com



GELECEK YENILENEBILIR ENERJININ OLACAK e-biilten/ T

2021ve 2022'de devam etmesi beklenilen HES 6zellestirmelerinin de sektdre yeniisimkanlari sunmasi bekleniliyor. Ulkemizde
kesintili yenilenebilir kaynaklarinin payinin artmaya devam etmesi hususu da dikkate alindiginda sistem arz guvenligi icin
kritik rol Ustlenmesi beklenilen pompajlt HES lerin yapimlarina iliskin calismalara 2021 de baslaniimasini bekliyoruz. Enerji santrallari
icin uygulamasini dogru buldugum yerli aksam desteklerinin devam edecek olmasinin turbin ve generator parcalari imalati
konusunda yerli sanayimize is cikarmaya devam etmesi de ekonomimiz i¢cin onem arz etmektedir.

2030'da dunya genelinde yaklasik 1500 GW'lik bir kurulu gucle yenilenebilirde en buyuk kaynak olarak kalmasini, Ulkemizde
ise 40 GW'a yaklasan bir gucle hidroelektrigin yine yenilenebilirde en blylk kaynak olarak kalmasini beklenilmekte olup
2030 sonrasi donemlerde ise diinya genelinde ruzgar ve guneste beklenen hizl buylumelerin gerceklesmesiyle hidroelektirigin
yenilenebilir kaynaklar gug siralamasinda zamanla once 2., sonrada 3 siraya inmesinin olasi gorulmektedir.

2021'de de en biiyiik yenilenebilir kaynak HES'ler : Ulkemizde elektrik tiretiminin 2019'da % 29.5'ini; 2020'de ise % 25.6'sini en
bluyuk milli kaynagimiz olan HES'lerin saglamis olup HES lerden 2019 ve 2020’de saglanan 88.6 ve 78.1 milyar kWh'lik elektrik
uretimleriyle 2 yilda tutari 7.5 milyar dolara ulasan enerji ithalatinin onlenmistir.

Guzel Ulkemizde HES lerin onculigunde kalan yenilenebilir kaynaklarimizin da gelistirilmesini arzuluyor, gliines ve rlizgarda
da HES'lerdeki basarilari gdrmeyi, RES ve GES'lerde de HES'lerde ulastigimiz 30 GW mertebelerini gérmeyi arzuluyoruz. Ulkemizde
96 GWIgecen kurulu gucte en yuksek pay % 32.4 ile HES'lerin olurken, gucte dogal gaz % 26.5 ; komur % 21; RES'ler % 9.5 ; GES'ler
7% 7 ; JES'ler ve biyokdutle ise yaklasik 7% 3'luk paya sahiptir. Kurulu gucte yenilenebilir enerji payi 3 yil once % 45 mertebesinde iken
gunumugz itibariyla % 511 gecmistir.

Ulkemizin yenilenebilir kaynakli elektrik tiretim giiciinde giincel dagilimi sdyledir. HES'ler 31.43 GW , RES'ler 9.24 GW , GES'ler
6.75 GW , JES'ler 1.7 GW , Biyokutle santrallari 1.11 GW. Subat 2021 itibariyla ulkemizdeki yenilebilir kaynakli santrallarin toplam
glicii 50 GW'I gecmis olup hedef artik 100 GW!'lik yenilenebilir eneriji gliciine ulasmaktir. Ulkemiz hidroelektrik enerji kurulu
gucunde halen Avrupa’da 2 sirada, gunes enerjisi gucunde Avrupa’da 6 sirada ve ruzgar enerjisi gucunde ise Avrupa‘’da 7
siradadir. Dunya'da yenilenebilir gucte ilk 10°’da 788.9 GW'la Cin; 283.6 GW'la ABD; 141.9 GW'la Brezilya; 133 GW'la Hindistan;
130.8 GW'la AlImanya; 119.3 GW’la Japonya; 101.2 GW’la Kanada; 59.2 GW'la italya; 57.9 GW'la Ispanya; 55.2 GW'la Rusya yer
alirken Turkiyemiz 52.9 GW'lik guce sahip Fransa’dan sonra halen 49.5 GW'la 12 sirada olup birkacg yil igcerisinde yenilenebilir
enerji kurulu gucunde Dunya’da ilk 10'a girmemizi, Avrupa’da ise ilk 5'te yer aimamizi umuyorum.

Elektrik iiretiminde biiyiik hedef 500 milyar kWh'e ulasmak. : Ulkemizde elektrik tiretimi 2020'de 300 milyar kWh'i gecmis
olup uretimin 2021'de 320 milyar kWh'e yaklasmasi, 2023'de 375 milyar kWh'e, 2032'de ise 500 milyar kWh'e ulasmasi
6ngorilmektedir. Ukemizde 2021 ve sonrasindaki yeni enerji yatirimlarinin da yenilenebilir adirlikli olmasini ve eneriji ve
elektrik Uretiminde yenilenebilir enerji payinin yildan yila daha artmasini arzuluyoruz.

Enerjiniz bol olsun.

www.dengedegerleme.com



YENILENEBILIR ENERJIDE DOGRU ADIMLARIN ATILMASI

Alper INKAYA

AKSA Enerji Uretim A.S
Portfoy Yoneticisi

www.dengedegerleme.com

2020 vyil, pek cok alanda oldugu gibi enerji piyasalarinda da daha once gorulmemis gelismelere taniklik ettigimiz bir yil
oldu. Salgin, gunluk hayatimizda temel deqisikliklere yol acarak surdurulebilirlik kavraminin on plana ¢ikmasina yol acti. Salginla
birlikte, iklim degisikligi ve kuresel isinma gibi 6nemli konulara olan duyarhlk da artti. Alinan onlemler, enerji talebinde buyuk
dususe yol acarak piyasalarda arz/talep uyumsuziugu kaynakli fiyat degiskenliklerine yol acti. Kliresel ekonomik gérinimin
salgindan olumsuz anlamda etkilenmesi, enerji piyasalarinda kisa ve orta vadeli risk istahini da etkiledi. Yilin sonuna dogru
astylailgili yasanan olumlu gelismeler ve hikuimetlerin mali destek paketlerini agiklamasiyla birlikte ozellikle yilin son ¢eyregi
itibari ile salgin oncesi hayata geri donusle ilgili umutlar yeserdi.

Salgin surecinde 6n plana ¢ikan etkenlerin 2020 vyiliigerisindeki stirecleri incelendiginde, olduk¢ailging bir tablo ile karsilasiyoruz.
Ulkemizde yilin ikinci ceyredinde eneriji talebinde diistise yol acan kisitlamalar, 6zellikle yilin ticilincii ceyredinde artan sogutma
ihtiyaci ve dijital aktivitelerin etkisi ile eneriji talebinde artisa yol agcmistir. Klresel piyasalarda hizla deger kaybeden emtialar
sebebi ile Uretim kapasitesinde duslus gozlenmis, son ¢ceyrekte ise ABD, Avrupa ve Asya -Pasifik bolgelerinde tarihteki en
dusuk hava sicakliklarinin yasanmasi sonucunda artan enerji talebi ile birlikte fiyat artislari gorilmustur.

Kuskusuz 2020 yilinda on plana ¢ikan sektorlerin basinda yenilenebilir enerji gelmektedir. 2000/li yillarin baslarindan itibaren
stratejik vizyon kapsaminda degerlendirilen yenilenebilir enerjideki kurulu glicimiuz, gelinen son noktada Ulkemizi, dinyada
yenilenebilir enerji sektorinde onemli bir noktaya getirmistir. 2020 yilinda yenilenebilir enerji anlaminda bir zirve yil
gecirdigimizi gosteren istatistiklerden biri de, gecen yil devreye alinan yenilenebilir enerji kurulu gicunin toplam devreye
alinan kurulu gug igerisindeki payinin %95 seviyesinde gerceklesmis olmasidir. Gec¢tigimiz 10 yilda ruzgdr enerjisi kurulu
gucu hizla yukselerek 2020 yili sonunda 92 GW seviyesinin uzerine ¢ikmistir. Teknolojik gelismelerin ivme kazanmasi ile
birlikte maliyetinde buyuk dusus yasanan gunes santralleri ise, son 5 yil icerisinde buyuk bir hizla artarak 2020 yil sonunda
6,5 GW seviyesini gecmistir.

Yenilenebilir enerji, hem cevresel hem de mali surdurulebilirlik acisindan yalnizca llkemizde deqil diinya olgeginde de
yuksek onem arz ediyor. Ancak bu kadar onemli avantajlara sahip olan yenilenebilir enerjide gercek potansiyelin
yakalanabilmesi i¢in enerji piyasalarinda ve sistem planlamasinda dogru adimlarin atilmasi gerekiyor.

Yenilenebilir enerjinin enerji piyasalarinda yarattidi fiyat etkisi, yerini enerji planlamasinda belirsizliklerin yonetilmesi slirecine
birakti. Ozellikle glines ve riizgér santrallerinin 8n gérillemeyen degisken liretimleri, eneriji planlamasi acisindan siireci zorlastirmasi
sebebi ile sebekede esneklik intiyacini artirmaktadir. Bu kapsamda biz Aksa Eneriji Ticareti olarak, yenilenebilir enerji santrallerinin
dinamik dengeleme ve planlama suirecinde dijitallesme onculugunde gelistirdigimiz Urdnler ile hizmet sagliyoruz. 3 GW seviyesine
ulasan aktif dengeleme portfoylmuiz kapsaminda, yenilenebilir enerji santrallerinin ger¢ek zamanl dengelenmesi ve planlanmasi
ile piyasa maliyetlerini en dusuk seviyede tutuyoruz.. Artan yenilenebilir enerji Uretiminin etkisiyle artmasi beklenen dengesizlik
maliyetlerinin dinamik yonetimi, yenilenebilir enerjinin surdurulebilirligi acisindan da kritik 6nem arz ediyor.

Elektrigin en onemli 6zelliklerinden biri olan depolanamamasi, artan degisken enerji Uretimi ile blyuk bir problem haline
geldi. Problemin ¢ozumu ise ancak temele inerek ¢ozulebilirdi ve bu da batarya teknolojisinin gelisimi anlamina geliyor.
Degisken yenilenebilir enerjinin depolanabilmesi, eneriji talebinin dusuk oldugu donemlerde depolanan enerjinin talebin
yukseldigi doneme aktariimasi; yuksek yenilenebilir enerji payina sahip, kaliteli ve guvenilir enerji arzintmumkun kilacaktir.
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Turkiye, cografi konumu itibariyle yenilenebilir enerji kaynaklari acisindan potansiyeli yuksek bir Ulkedir.Yenilenebilir eneriji
kaynaklar agisindan degerlendirdigimizde, bdlgemiz hidrolik enerji potansiyeli agisindan diinyanin sayil Glkelerindendir; rizgar ve
glines enerjisi icin llkemiz oldukca elverisli bir konumdadir. Ulkemiz hidroelektrik enerji kurulu gucunde Avrupa’da 2 sirada,
glines enerjisi gliclinde Avrupa’da é.sirada ve riizgar enerjisi glictinde ise Avrupa’da 7 siradadir. Ulkemizin jeotermal potansiyeli

oldukca yuksek olup, kullanilabilir bir potansiyetele sahiptir. Jeotermal enerjide 7.sirada, Avrupa siralamasinda ise 2.siradayiz.

Ulkemizde eneriji ihtiyacimiz 2020 verilerine gére %42 olarak yenilenebilir enerji kaynaklarindan karsilanmistir. Avrupa Birligi'nin
elektrik Uretiminde 2019'da % 34 olan yenilenebilir kaynaklarin orani, bu yil % 38 olarak gerceklesmistir.

Turkiye 2020 ilk 9 ayinda toplam briit elektrik Uretimi baz alindiginda, yenilenebilir kaynaklarin orani % 29'luk pay ile Hidroelktrik
santraller (HES), %8'lik pay ile RUzgar Enerji Santralleri (RES), %4'lUk pay ile Glnes Enerji Santralleri (GES), % 3'lik pay ile Jeotermal
Enerji Santralleri (JES), %2'lik pay ile Biyokutle Enerjisi Santralleri (BES) olusturmaktadir. Diger yandan, %34 oranlaithal ve yerli
komur santralleri ve %19'luk pay ile dogal gaz santrallerinden olusan toplamda % 53 oraninda fosil yakithh kaynaklardan
enerji ihtiyaci karsilanmigtir.

Yenilenebilir enerjiyi destekleyen mekanizmalar sayesinde, Ulkemizde toplam elektrik Uretiminde fosil yakith santrallerin payi azalirken,
rizgdr, gunes, hidro ve jeotermal gibi yenilenebilir enerji kaynakl elektrik santrallerinin sayisi ve elektrik arzindaki paylart hizla artmistir.

Daha saglikh bir gelecek icin, hava ve ¢cevre kirliligine neden olan komur, petrol, linyit, dogalgaz vb gibi konveksiyonel yakitlardan
vazgerek, yenilenebilir enerjiye yonelim devam edecektir.

Fosil enerji kaynakl enerji yatirimlari ulusal enerji politikamizi olumsuz etkiler. Ulkemizde gecmis yillarda artan dogalgaz fiyatlari
sonrasindda, Ulkemizde pek ¢cok dogalgaz yatirimi durma noktasina gelmistir. Disa bagimli oldugumuz bu gibi enerji kaynaklari
nakliye, aktarim, depolama gibi maliyetler olusturur.Yenilenebilir olmayan petrol, dogalgaz gibi enerji kaynaklari Ulkemizde
1 yok nedenecek kadar azdir.Ulkemizde dogalgaz rezervi yillik tuketiminin %Z1'ini bile karsilayamamaktadir. Dogal gaz
—-:er_ arz guvenliginin saglanmasi anlaminda, Ulkemizde tuz gollinde oldugu gibi ayrica yeralti depolama faaliyetleri yurutulmektedir.

Artan nufus ile Ulkemizde arag sahiplik oraninda artma yasanacaktir. Fosil yakitlara bagimliliktan kurtarabilecek onlemler

Burak QOL AK arasinda elektrikli araclar ohem kazanmaktadir. Yenilenebilir enerji kaynaklarindan saglanan elektrik ile hem ulastirma hem

Akt de elektrik sektorinde eneriji Uretimi ve tiketiminden kaynaklanan karbondioksit emisyonlarinin azaltiimasi saglanacaktir.
en

Yenilenebilir Enerji Genel Miidiir Yrd. Onumuzdeki 30 yiligcinde en hizli buyuyen enerji kaynaklarinin ruzgar ve gunes enerjisi basta olmak uzere yenilenebilir enerji

kaynaklari olmasi muhtemeldir.

llerleyen yillarda yiiksek giines enerijisi potansiyeline sahip lilkemizde ¢ati tipi GES yatirmlarinda daha fazla oranda faydalanacagiz.
Rezervuarl HES'lerde santral alanlaring, saha tipi gunes santralleri kurarak; baraj golu tzerine yuzer gunes santralleri kurularak
hibrit teknolojilerin kullanimi artacaktir.

Karlarin erimeye basladigi bahar aylarinda diger aylara gore daha yuksek elektrik Uretilebilen nehir tipi HES lerde, yaz aylarinda
yagmur miktarlarinin azalmasi nedeniyle elektrik Gretimi azalmaktadir. Yaz aylarinda guneslenme surelerinin artmasi nedeniyle
GES'ler nehir tipi HES leri tamamlayan bir teknoloji olacaktir.

Gelismekte olan ulkemizde, nufusun artmasi, elektrikli araglarin atrmasi, sanayinin gelismesi gibi nedenlerle eneriji talebi
gun gectikge artacaktir. Ulkemiz icin yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanim oranini artirmak, ekonomimize daha fazla
istikrar ve kalkinma saglayacaktir. Yenilenebilir alanda kaynak ¢esitliligi saglamak enerji guvenligini artiracak, tlkemizin

www.dengedegerleme.com dogal ve cevresel kaynaklarinin korunmasina yardimci olacaktir.
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Annual Installed Capacity (MW)

Artan sera gazi salinimlarinin dogayi tehdit etmesi, yakit fiyatlarindaki ekonomik dalgalanmailar, rizgar gibi yenilenebilir
ve surdurulebilir enerji kaynaklarina olan ilgiyi arttirmistir. Buna ek olarak, karada kurulu rizgar turbinlerinde rastlanan
gurultl ve olumsuz gorsel etkilerin yani sira acik denizlerde ruzgdr enerjisi santrali kurulumuna uygun genis alanlarin
varligi ve karaya kiyasla daha yuksek rlizgdar enerjisi potansiyeli, sektoriun agik denizlere yonelmesine neden olmustur.
Ruzgdr gucu, rizgdar hizinin kipu ile orantil oldugundan, rizgar hizindaki ktucuk bir artig, sistemin verimliligini dnemli
olcude artirir. Bu nedenle deniz Ustu ruzgdr turbinleri, derin sulardaki yuksek ruzgar potansiyelini degerlendirmek icin
onemli bir secenek haline gelmektedir. RUzgar enerjisinin agik denizde ilk kullanimi 1991 yilinda Danimarka sahillerinde
kurulan Vindeby deniz Ustu ruzgdr santraliile oimustur. On bir adet 450 kW turbin ile baslayan yolculuk, son donemlerde
7 MW'a kadar ulagsmistir. Benzer sekilde tekil kazik sistemiyle baslayan ilk uygulamalar, artan deniz derinligine uygun
olacak sekilde zaman igerisinde ruzgdr turbinleriigin ylzer platformlarin distnulmesini gerektirmistir.

= JK Germany Belgium Denmark Spain === Sweden Netherlands == France == Finland === Norway ===Portugal
Cumulative Installed Capacity (MW)

Avrupa Ruzgdr Enerijisi Birligi (WindEurope) 2018 raporunda, ulkelere ve kiimulatif kapasiteye gore yillik acik deniz
ruzgar kurulumlari, sekildeki gibi 6zetlenmistir. Avrupa Ruzgdr Enerjisi Birligi'nin 2019 yilinda yayinladigi rapora
gore, AB Ulkeleri 2019 yilinda elektrik ihtiyaglarinin 415‘ini rizgardan elde ederken, Turkiye elektrik ihtiyacinin Z8'ini
karada kurulu olan rizgar santrallerinden karsilamistir. Bu da Turkiye'nin dinyadaki bu gelismeleri takip ettigini
gostermektedir. Henuz kurulu deniz uUstu ruzgar ¢iftligi olmamasina ragmen, bu konuda ¢esitli calismalarin yapildigi
bilinmektedir. Turkiye denizlerine baktigimizda; Kuzey Ege, Marmara ve Karadeniz'in bati bolgelerinin yuksek
ruzgdar potansiyeline sahip oldugunu gormekteyiz. Deniz Ustl rizgar tlurbin tasarimlari dalga, rizgar, akinti, deniz
tabani gibi parametreler goz onilne alinarak bolgeye 6zel yapilmaktadir. Deniz Ustu rtuzgar tlurbin tasarimlari Gilkeden
ulkeye farkhlik gosterdigi icin Turkiye'de de deniz Ustl ruzgdr turbin ¢iftligi kurulumundan once yer se¢iminin yapiimasi
oldukca onemlidir. Cesitli projeler kapsaminda, yuiksek ruzgdr potansiyeli ile beraber su derinligi, sebekeye yakinlik,
cevreye etkileri gibi diger parametreler de géz onune alinarak deniz Ustu ruzgdar ¢iftligi yer secimi arastirmalari
yurutulmektedir. Bolge belirlendikten sonra, acik denizdeki rizgér, dalga ve akintilarin uzun sureli olgumleri yapilarak
kurulumun yapilacagi cevre kosulari ve sisteme gelecek yukler dogru modellenmelidir. Ayrica, Turkiye'de aktif ve
aktif oimayan faylarin olmasi sebebiyle, kurulumdan once Turkiye sularinda belirlenecek bolgede detayli deprem
calismalarina intiyacg olup, yapiya gelecek sismik yukler de hesaba katilarak yapi tasarlanmalidir.
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Eneriji tesislerine yatirimi olan firmalar, halka arz ¢alismalarinda, 6z kaynaklarinin yeniden degerlemesi ile muhasebe
kayit degerlerinin glincellenmesinde, tesisin devredilmesi veya satilmasindaq, sigorta degerinin belirlenmesinde ve
teminat nedeniyle gibi nedenlerden degerleme raporlarina ihtiya¢ duyulmaktadiriar. Ozellikle son dénemde eneriji
firmalarinin, halka arz konusuna olan yogunilgisi ile gelir-gideri ve makine ekipman parkuru dovize endeksli bu tesislerin
doviz kuru dalgalanmalarindan kaynakh 6z kaynak degerlerinin yeniden belirlenmesine duyulan ihtiyaci nedeniyle
degerleme taleplerini arttirmistir.

Uluslararasi Degerleme Standartlari Cercevesinde tarif edilen ti¢ temel yaklasim olan Pazar, Maliyet ve Gelir yaklasiminin
enetrji tesisi degerlemesinde uygulanabilir. Hangi yontemin uygulanacadi tesisin niteligi ve raporun hazirlanma amacina
gore degiskenlik gosterir. Ornedin tesisin sigorta degerini belirlerken maliyet yaklasimini uygulanirken, satis degeri
belirlenirken ise gelir yaklasimi kullanilabilir. Halk arz olacak firmalarin SPK sunmasi i¢in hazirlanan raporlardaise Ug¢
temel yaklasimin en az ikisinin raporda uygulanmasi talep edilir.

Tirkiye Elektrik Uretimi Uiretimdeki paylarina gore sirasiyla dogalgaz, hidroelektrik, tas komuru ve linyit, ithal komur,
ruzgar, motorin ve fuel-oil gibi sivi yakitlar jeotermal, biyogaz ve gunes enerijisi ile yapiimaktadir. Bu Uretim tesislerinin
degerlemesi yapillirken her birinin ayri parametreleri ve dinamikleri dikkate alinmalidir. Degerlemesi talep edilen tesisin
maliyet yaklasimi degeri tespit edilirken makine ekipman parkurunun detayli incelenmesi, hidroelektrik santrallerinin
maliyetinin dnemli bir kismini olusturan ingaat islerinin maliyetinin belirlenirken dogru analizlerin yapilmasi, jeotermal
tesislerin degerlemesinde maliyetin 6nemli bir kismini olusturan kuyularin maliyet degeri belirlenirken sondajin hangi
sartlarda hangi arazide nasil agildiginin tespiti onemlidir. Gelir yaklasiminda tesisin geliri hesaplamasinda Yekdem
anlasmasi olan tesislerin anlasma suresi ve birim fiyatlari, Epias satis fiyatlarinin gelecekte nasil bir yol izleyeceginin
analizinin yapilmasi, tesis Uretimlerinin geriye donuk analizinin yapilarak fizibilite raporlarinin gézden gecirilmesi,
karbon geliri, buhar satisi gibi yan gelirlerinin incelenmesi gerekmektedir. Gelir yaklasiminda tesisin gider hesaplamasinda
Ise makine ekipman parkuru servis maliyetleri, sigorta kalemileri, kira bedelleri, katki paylari, personel maliyetleri,
yonetim giderleri, sistem kullanim maliyetleri, kullanilan yakitin maliyeti vb. gideler detayli incelenerek, onumuzdeki
yillarda nasil bir artis gosterecegi detayli olarak incelenmelidir.

Yukarida bahsettigim nedenle eneriji tesisi degerlemesi, gelir getiren bir mulk niteliginde olmalari ve nitelikli makine
ekipman parkuru ihtiva etmeleri nedeniyle gayrimenkul bilgisinin yani sira makine ekipman degerlemesi veya finansal
tablolarin yorumlanmasi gibi uzmanliklar da gerektirmektedir. Eneriji tesisi degerleme raporlarinin, enerji tesisi konusunda
uzman makine muhendisi, insaat muhendisi ve gerektiginde diger branslardan destek alinarak hazirlanmasi dogru
bir yaklasim olacaktir.
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