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~ Ekonomik Veriler _ e-bilten/16

o insaat Sektoru . Ortalama Konut Fiyat
Yilik Buyume GSYH S Issizlik Orani .
Buyume Orani Endeksi Artis Orani

1 trilyon 581 milyar
120 milyon TL

Turizm

Kentsel Donusum

Konut Satislari o Toplam Yabanci Ziyaretgi (tem'21) Toplam Stok (cz2'21)
7017

4.3 milyon ... 442 v/

141490 o 70408 =N 13,60
(Agu'21) (Agu'20) 1,1 mllyon kisi milyon m* GLA
7%19,4' ipotekli satig

- Riskli Yapi Tespiti Yapilan Bagimsiz Birim Sayisi
760.158 adet

« Riskli Yapi Tespiti Sonrasinda Yikilan Bagimsiz Birim Sayisi
655.913 adet

« Enerji ve Kimlik Belgesi Alan Bina Sayisi
1.185.657 adet

» Tescili Yapilan Anit AGag Sayisi
9.174 adet

Otel Doluluk Oranlari (tem'21) Ziyaretci Endeksi
Kredilere Uygulanan Agirlikli Turkiye (Tem’'21)

Ortalama Faiz Oranlari %y68,9 80

(Agu'21)

Istanbul

%17,8 %59 ,4 Proje Halinde 39 AVM

*Kaynak: TUIK / T.C. Merkez Bankasi / T.C. Kultur ve Turizm Bakanhg /
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgr / GYODER / AYD
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~ Turkiye Geneli Konut Satis Rakamlari _
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l

Tem.20

%57

Tem.20

Kaynak: TUIK

170.408

Agu.20

%45

AGu.20

l 136.744

e-bulten/16

Turkiye genelinde ilk defa
satilan konut sayisi

2021 Agustos ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gére
%18 azalig gosterdi.

141.400

134.731

119.574

112.483 111.241

105.981 107.785

95.863

8l.222

70.587

59.166 TP .
Ikinci el konut satiglari ise

2021 Agustos ayinda
bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %17 azalig

gosterdi.

Tem.21

Eyl.20 Eki.20 Kas.20

Ara.20

Oca.21 Sub.21 Mar.21 Nis.21 Haz.21

May.21

Agu.21

m ilk Kez Satilan Konut (adet) m ikinci Satis (adet)

Tlrkiye genelinde; 2021
Agustos ayinda ipotekli
konut satiglari bir 6nceki
yilin ayni ayina gére

%64 azalis

gosterdi.

%26

%21 %22 %21 o o
%20 %18 %18 %19 %19

%18

%15

ipotekli konut satisinin
tum satislar icerisindeki

D 1 . ©
® . ] payi ise 419,4 olarak
gerceklesti.
Eyl.20 Eki.20 Kas.20 Sub.21 Mar.21 Nis.21 May.21 Haz.21 Tem.21 Agu.21

B Toplam Konut Satigi m ipotekli Konut Satis! —@®— ipotekli Satis Orani
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~ Tirkiye Geneli Yabanciya Satis Rakamlari _ °-bllten/18

%4,4 %4,4
8.000.0 %4.2 %41
%4,2 %4,3
%3,8 %38 Turkiye genelinde;
7.000.0 : .
%3,9 %3,6 2021 Agustos ayinda
3.0 %35 yabancilara

6.000.0 '
yapilan konut satislari
bir 6nceki yilin ayni ayina

. O

5.000.0 gore 7091 artti.

4.000.0 2021 Agustos ayinda,
yabanciya yapilan

3.000.0 konut satiglarinin
tum satislar icerisindeki

. o

50000 payi ise /04,1 olarak
gerceklesti.

1.000.0

O
Tem.20 Agu.20 Eyl.20 Eki.20 Kas.20 Ara.20 Oca.21 Sub.21 Mar.21 Nis.21 May.21 Haz.21 Tem.21 Agu.21
B Yobancilara Yapilan Konut Satiglari Toplam Satis icerisindeki Pay:
Yabanciya Satista Turkiye'den Konut Alan

ik S il llk 5 Ulke Vatandasi

Istanbul Iran

Antalya Irak

Ankara Rusya Federasyonu

Mersin Afganistan

Yalova Kuveyt *Kaynak: TUIK
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~ lllere Gére Deger Degisim Orani _ °-bllten/18

o
2020 yil ile glncel haziran ayi verileri dikkate alindiginda bir dnceki ayda oldugu gibi Tlrkiye ortalamasinin /028 oraninda artig oldugu

gorulmektedir. Gayrimenkul degerlerindeki artig stoklarda piyasa normallerine dondugu, arzin talebi kargilamadigi, ertelenen ingaat
maliyetlerinin degerlere yansidigini gostermektedir.

%48 - %39 (3)
%39 - %32  (10)
%32 -%29  (10)
%29 - %26 (6)
%26 - %25 (1)
%25 - %24  (21)
%24 - %22 (4)
%22 - %20 (6)
%20 - %18 (6)
%18- %17 (4)

*2021 yih Haziran ayi verileri ile bir 6nceki yilin ayni ayina gére konut fiyat endeksi degisimini gosterir.
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~ lllere Gére Konut Satisindaki Degisim Orani _

o
2020 yil agustos ayi ile guncel agustos ayi verileri dikkate alindiginda Turkiye ortalamasinin /017 oraninda azalig oldugu gorulmektedir.
Konut fiyatlarinin artmasi ve kredi kullanma maliyetlerinin yiksek olmasi nedeniyle gectigimiz yilla gore azalma gorulmektedir.

%33 - %25 2)
%25 - %20 (3)
%20 - %10 (4)
%10 - %0 (6)
%0--%10  (17)
%10 - %20  (21)
%20 - %23 (10)
%23 --%27  (10)
%27 --%37  (5)
%37 --%50  (3)

*2021 yih Agustos ayi verileri ile bir 6nceki yihn ayni ayina gére toplam konut satisindaki degigim oranini gosterir.

dengedegerleme.com
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Dinya Metropolleri Endeksi’'ne Gore
Dunyanin Farkli Sehirlerinde 1 Milyon Euro Bedelle
Ka¢ Metrekare Konut Almak Mumkun?

Gectigimiz ay hazirlamig oldugumuz “Dunya Metropolleri Endeksi” calismasi kapsaminda dinya genelinde 6n plana ¢gikan
S50 metropolde, sehirlerin en merkezi ve en ¢ok talep géren lokasyonlarinda yer alan, Gst gelir grubuna hitap eden, yani
“Prime Location” ve “Prime Property” olarak adlandirilan nitelikteki gayrimenkulleri ele aldik

Galismamizin temelini, 1 Milyon Euro bedelle, bu S0 sehirde kag metrekare [Gks konut satin alinabilecegi, gerceklestirilecek yatirmin
yillik brat kira getirisinin ve amortisman suresinin kag yil olacagi olusturuyor. Bu anlamda, dinyanin farkli noktalarinda, 1 Milyon
Euro’nun satin alma glcinld mukayese etmis olduk.

2008 yilinda baglayan global ekonomik krizin ardindan, takip eden 3-4 yillik donemde dunya genelinde konut fiyatlarinda ciddi
dugUsler goraldugund biliyoruz. 2011-2012 yillarindan itibaren ise dinya genelinde konut fiyatlari genel anlamda yukselen bir trend
yakaladi.

Ozellikle Avrupa’'nin bliyUk sehirlerinde konut Gretimi son derece kisitl seviyede kalirken, faiz oranlarinin tarihi seviyede distik olmasi,
artan go¢ hareketleri ve malteci krizi gibi etkenlerle konut fiyatlarinda ciddi artigslar meydana geldigi gérualayor.

Galismaya konu S0 sehir igerisinde, tahmin edildigi Gzere, Monaco en pahali sehir olarak 6n plana ¢ikmis durumda.
Uzakdogu'da bulunan Singapur, Hong Kong, Tokyo ve Pekin gibi ndfus yogunlugunun yUksek oldugu sehirler de konut fiyatlari
konusunda basi ¢ekiyor. Bu sehirlerde konut arzi son derece kisitl oldugu icin insanlarin “mikro ev” olarak adlandirilan evlerde
yasadigi biliniyor. Oyle ki, bu sehirlerde 15-25 m? alanli konutlarin agirlikta oldugunu goruyoruz.

Brexit etkisine ragmen Londra halen énemli bir cazibe merkezi konumunda. Gelir dizeyinin yuksek oldugu, sosyal, ekonomik ve
istihdam olanaklari agisindan genis imkanlar sunan Paris, Cenevre, Munih, Berlin, Amsterdam, Liksemburg, Milano, Viyana,
Roma, Hamburg, Zarih gibi sehirler Avrupa metropolleri icerisinde ilk siralarda yer aliyor.

ABD'ye baktigimizda ise New York, San Francisco, Boston, Los Angeles gibi blUyUk sehirlerin listenin Ust siralarinda yer aldigini
goruyoruz. ABD'deki konut piyasasinin Avrupa ve Uzakdogu'ya kiyasla daha farkli dinamiklere sahip oldugunu belirtmek yerinde
olacaktir. Ozellikle Avrupa'da arsa stogunun kisitl olmasi konut fiyatlarini ytkseltirken, ABD'de bu anlamda bir sorun bulunmadigini,
insaat sektordnun genel anlamda hareketli oldugunu ve konut Gretiminin yuksek oldugunu soyleyebiliriz.

dengedegerleme.com
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1 Milyon Euro Bedelle Satin Alinabilecek Konut Buyukligu (m?®) Ortalama Konut Birim Degeri (€/m?)

Romanya-Bukres 465 Romanya-Biikreg == 2,150
Malezya-Kuala Lumpur 350 Malezya-Kuala Lumpur === 2,850
Guney Afrika-Cape Town 335 Giiney Afrika-Cape Town === 3,050
Ukrayna-Kiev 313 Ukrayna-Kiey = 3,200
Polonya-Varsova Polonya-Vargova = 3,500
Macaristan-Budapeste 267 Macaristan-Budapegte 3,750
Turkiye-istanbul 250 Turkiye-istanbul 4,000
Yunanistan-Atina 222 Yunanistan-Atina 4,500
Belgika-Bruksel 200 Belgika-Briksel 5,000
Cek Cumhuriyeti-Prag 180 Cek Cumhuriyeti-Prag 5,250
ingiltere-Manchester 185 ingiltere-Manchester 5,400
BAE-Dubai 182 BAE-Duboai 5,500
Portekiz-Lizbon 182 Portekiz-Lizbon 5,500
Hollanda-Rotterdam 170 Hollanda-Rotterdam e 5,850
ispanya-Madrid 166 ispanya-Madrid 6,000
irlanda-Dublin 185 irlanda-Dublin 6,000
Almanya-Dusseldorf 153 Almanya-Dusseldorf 6,500
Almanya-Stuttgart 149 Almanya-Stuttgart 6,700
Guney Kore-Seul 143 Gliney Kore-Seul 7,000
isveg-Stockholm 140 isveg-Stockholm 7100
ispanya-Barcelona 140 ispanya-Barcelona 7100
ABD-Chicago 139 ABD-Chicago 7200
Rusya-Moskova 133 Rusya-Moskova 7,500
Norveg-Oslo 129 Norveg-Oslo 7750
Almanya-Frankfurt 125 Almanya-Frankfurt 8,000
Danimarka-Kopenhang 125 Danimarka-Kopenhang 8,000
Avusturya-Viyana 125 Avusturya-Viyana 8,000
italya-Roma lel italya-Roma 8250
Kanada-Toronto 120 Kanada-Toronto — 8,250
Almanya-Hamburg 115 Almanya-Hamburg = 8,700
italya-Milano 14 | 8750

italya-Milano

Avustralya-Sidney 110 Avustralya-Sidney 9,000
Almanya-Berlin 108 Almanya-Berlin 9,250
Hollonda-Amsterdam 105 Hollanda-Amsterdam 9,500
ABD-Los Angeles 105 ABD-Los Angeles 9,500
Luksemburg-Liksemburg 100 Liiksemburg-Liksemburg 10,000
Isvigre-Zurih 95 isvicre-Zurih 10,500
ABD-Boston 90 ABD-Boston 11,000
ABD-San Francisco 90 ABD-San Francisco 11,000
Almanya-Munih 90 Almanya-Munih 11,000
Cin-Pekin 87 Cin-Pekin 11,500
Singapur-Singapur = — 7 Singapur-Singapur 13,150
ABD-New York e /5 ABD-New York 13,250
|SrClI|—Te| AViV 74 ier”—Tel AViV 13,500
Japonya-Tokyo ’3 Japonya-Tokyo 13,700
Isvigre-Cenevre 71 isvicre-Cenevre 14,000
~ Fransa-Paris 65 Fransa-Paris 15,500
Ingiltere-Londra 54 ingiltere-Londra 18,500
Gin-Hong Kon 40 - 25,000
S S Gin-Hong Kong
Monako-Monako === 19 Monako-Monako 52,000
0 30 60 90 120 150 180 210 240 270 300 330 360 390 420 450 480 510 S S S 8 8 S S S S S 8
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1 Milyon Euro Bedelle Satin Alinabilecek Konut Buyuklugt (m?®)
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1 Milyon Euro Bedelle Satin Alinabilecek Konut BuyuUkliugu (m?®)

Romanya-Bukres
Malezya-Kuala Lumpur
Guney Afrika-Cape Town
Ukrayna-Kiev
Polonya-Varsova
Macaristan-Budapeste
Turkiye-istanbul
Yunanistan-Atina
Belgika-Bruksel

Gek Cumbhuriyeti-Prag
ingiltere-Manchester
BAE-Dubai
Portekiz-Lizbon
Hollanda-Rotterdam
ispanya-Madrid
irlanda-Dublin
Almanya-Dusseldorf
Almanya-Stuttgart
GuUney Kore-Seul
isvec-Stockholm
ispanya-Barcelona
ABD-Chicago
Rusya-Moskova
Norveg-Oslo
Almanya-Frankfurt
Hollanda-Amsterdam

T 465
TRy 350

335

L T T TG NG
T R T i . 285
R R 267
TR 250

222

w200
w190

185

TR nnnnnnmm 182

T 182
T 170
N 166
165

nn . 153

T 149
TR 143
TR nnnnnmmmm ]40

140

TR nnnnmmm 139

W 133
129

TRy’ 125

LLLLLELEEEE LR ELEL LU LR LR LR R R 105

0o 30 60 90 120 150 180 210 240 270 300 330 360 390 420 450 480 510

Istanbul ise, gene ayni sekilde merkezi lokasyonlar ve liiks segment konutlar dikkate alindiginda, ortalama 4.000 €/m? (40.000 TL/m?) konut birim fiyati ile listede 45. Sirada yer aliyor.

Bu noktada belirtmekte fayda var ki, calismamizin istanbul verilerini Zincirlikuyu, Levent, Maslak, Sariyer, Atakdy, Bakirkdy, Goktirk, Kadikdy gibi semtlerdeki Ust gelir grubuna hitap eden bolgelerdeki konutlari ele alarak

olusturduk.

Istanbul ézelinde inceledigimizde ise 2010’lu yillarin basindan itibaren hizlanan ve 2017-2018 yillarina kadar yogun bigimde devam eden konut tretiminin 2018 yili sonrasinda énemli oranda yavagladigi gorualtyor.

250.000 USD yatirim bedeli ile vatandaslik edinimi hakki saglayan vatandaslik programi, 2020 yilinda gergeklesen faiz indirimi kampanyasi ile konut stogunun énemli oranda erimesi, deprem riskinin yatirimcilari deprem

sonrasi inga edilmisg konutlara ydneltmesi ve en dnemlisi ingaat maliyetlerindeki artiglarin da etkisiyle konut fiyatlarinda Turk lirasi cinsinden yuksek artiglar gérald.

dengedegerleme.com
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Turk lirasinin dévize kargl yasadigi deger kaybinin sonucu olarak, istanbul'un yabanci yatirimct igin, benzer dlgekteki metropoller ile kiyasladiginda nispeten uygun fiyatli kaldigi ve 1 Milyon Euro bedelle, istanbul'da Itiks

segmentte ortalama ~250 m* konut satin alinabildigi gérultyor.

Ozellikle Iiiks segmentten digari ¢ikarak daha makul fiyath konutlari inceledigimizde, diger 50 sehre kiyasla istanbul’da konut satin alma gicinin daha yiksek oldugunu ve 1 Milyon Euro bedelle satin alinmasi mimkin

olan konut kiyaslamasinda makasin istanbul lehine agildigini gériiyoruz.

Zingat.com tarafindan, 2021 yili mayis ayinda agiklanan rapora goére istanbul'da yabanci yatirimcinin en cok tercih ettigi 10 ilge su sekilde siralaniyor:

1. Esenyurt 2. Beylikduzli 3. Basaksehir 4. Bagcilar S. Avcilar 6. Buylk¢cekmece 7. Zeytinburnu 8. Kigukgcekmece 9. Kagithane 10. Sariyer

Yapmis olduumuz arastirmalar isiginda, Tiirkiye ve istanbul’da yatirim yapmanin yabanci yatirimei
icin halen cazip oldugunu, ilerleyen yillarda yabanci yatirimcinin ilgisinin artarak devam edecegini
soyleyebiliriz. Yabanci yatirimcinin piyasadaki varligi da fiyat artislarini beraberinde getirecektir.

dengedegerleme.com
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Cevizli Mah. Tugay Yolu Cad. No: 20 Ofisim Istanbul B Blok
No: 33-34-35-37 Maltepe 34846 Istanbul - TR
T +90 216 369 9669 - info@dengedegerleme.com
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